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«ЧЕРНОГУБОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

КАЛИНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ № 268

23 ноября 2020 г.





                    д. Черногубово










«О проведении на территории Черногубовского сельского поселения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы»
На основании пункта 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом", постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 "Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации", учитывая, что в течение года до дня проведения конкурса по отбору управляющей организации собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом или принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано, руководствуясь статьёй 29 Устава Черногубовского с/п глава Черногубовского сельского поселения Калининского муниципального района Тверской области

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

 Провести 28.12.2020 г. в 10 ч. 00 мин. в здании администрации Черногубовского сельского поселения открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы, расположенные по адресу: Тверская область, Калининский район, Черногубовское сельское поселение, д. Андрианово, дом № ОРТПЦ 1, н.п. Отдельные Дома Санатория Черногубово, д. 1, 1а, 2а, 2б, 3а, 4а, 5, 5а, 6, 6а, 7, 7а, 8, 9, 9б, 9в, 10, 10а, 11, 11а, 13, 15, 16, 18, 21, 23 н.п. отдельные Дома Госпиталя Инвалидов Отечественной Войны, д. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13.
 Утвердить размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на территории Черногубовского с/п соответствующий минимальному уровню, утверждённому постановлением Правительства Тверской области от 12.03.2019 № 78-пп «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на территории Тверской области на 2019 год».
 Информацию в виде извещения о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации и результаты конкурса разместить не позднее трёх дней со дня определения таких результатов в газете «Ленинское знамя», сайте http://adm-chernogubovo.ru, http://torgi.gov.ru, (Приложение № 1).

 В случае, если конкурс будет признан несостоявшимся, через десять дней со дня размещения информации о результатах указанного конкурса на официальном сайте в сети "Интернет", заключить договор управления многоквартирным домом без проведения открытого конкурса.

 Утвердить конкурсную документацию по отбору управляющей организации для управления объектом конкурса (приложение № 2). 

 Создать конкурсную комиссию по отбору управляющей организации в составе: председатель комиссии Илюшкин А.И., члены комиссии: Плетнева Т.В., Павлов С.В., Ермилова О.М., Нетесова В.В.
 Настоящее постановление вступает в силу с момента подписания и обнародования.
Глава Черногубовского с/п





А.И. Илюшкин

Приложение № 1

к постановлению администрации 

Черногубовского с/п от 23.11.2020 № 268

ИЗВЕЩЕНИЕ

Администрация муниципального образования Черногубовское сельское поселение Калининского района Тверской области приглашает принять участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными  по адресу: Тверская область, Калининский район, Черногубовское сельское поселение, д. Андрианово, н.п. Отдельные Дома Санатория Черногубово, н.п. отдельные Дома Госпиталя Инвалидов Отечественной Войны.

Основание проведения открытого конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс: Собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали  способ управления этим домом, либо принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано. Конкурс проводится на основании ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации и в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

Организатор открытого конкурса - Администрация муниципального образования Черногубовское сельское поселение Калининского района Тверской области т. 38-67-46, http://adm-chernogubovo.ru, почтовый адрес: Тверская обл., Калининский м.р-н., Черногубовское с/п, д. Черногубово, д. 28а.

Предмет конкурса – право заключения договоров управления многоквартирными домами, расположенными  по адресу: Тверская область, Калининский район, Черногубовское сельское поселение, д. Андрианово, н.п. Отдельные Дома Санатория Черногубово, н.п. отдельные Дома Госпиталя Инвалидов Отечественной Войны.

Характеристика объекта конкурса: тридцать семь многоквартирных домов, общей площадью 9360,20 кв.м. (квадратных метра), из них:
Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений в месяц составляет 52417,12 (пятьдесят две тысячи четыреста семнадцать рублей двенадцать копеек). 
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе: составляет 5% размера платы за содержание и ремонт помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот  - составляет: 2620,86  руб.
Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным и наименование дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса: Утверждены приложением № 2 к Постановлению Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» в ред. постановления Правительства РФ от 21.12.2018 (Прилагаются к конкурсной документации).

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации: Электроснабжение, газоснабжение, холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение. Цена, указанная в конкурсной заявке, не включает стоимость названных услуг. 
Место, порядок и срок предоставления конкурсной документации: Конкурсная документация в электронном виде (извещение) размещена на официальном сайте по адресу: http://adm-chernogubovo.ru, http://torgi.gov.ru. Конкурсная документация предоставляется на бумажном или электронном носителе бесплатно на основании письменного запроса заинтересованного лица в администрацию муниципального образования Черногубовское сельское поселение Калининского района Тверской области по адресу: Тверская обл., Калининский район, Черногубовское с/п, д. Черногубово, д. 28а. Конкурсная документация предоставляется в рабочие дни с 10.00 час. 27 ноября 2020 г. до 10.00 час. 28 декабря 2020 г. по адресу: Тверская область Калининский район, Черногубовское с/п, д. Черногубово, д. 28 а. Контактное лицо по вопросам выдачи конкурсной документации: Илюшкин Александр Иванович, тел. 38-67-38.
Место, порядок и срок подачи заявок: Заявки на участие в конкурсе представляются в администрацию сельского поселения по адресу: Тверская область, Калининский район, Черногубвское с/п, д. Черногубово, д. 28 а. в рабочие дни с 9:00 до 17:00 часов, в пятницу с 9:00 до 16.00 часов, перерыв с 13:00 до 14:00  (время московское), с 10.00 час. 27 ноября 2020 г. до 10.00 час. 28 декабря 2020 г.

Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 10.00 час. 28 декабря 2020 г. по адресу Организатора конкурса по московскому времени.

Место, дата и время  рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: 10.00 час. 28 декабря 2020 г. по адресу Организатора конкурса по московскому времени.

Место, дата и время проведения конкурса: 10.00 час. 28 декабря 2020 г. по адресу Организатора конкурса по московскому времени.

Контактная информация: Администрация муниципального образования «Черногубовское сельское поселение» Адрес: Тверская область, Калининский район, Черногубвское с/п, д. Черногубово, д. 28 а. Адрес электронной почты: chernogubovo@mail.ru. Контактное лицо: Илюшкин Александр Иванович, т. 38-67-38.

Приложение № 2

к Постановлению администрации 

Черногубовского с/п от 23.11.2020 № 268

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА по отбору управляющей организации для управления многоквартирнымИ домАмИ

ЧЕРНОГУБОВСКОГО сельского поселения  

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

Конкурсная документация разработана в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Постановлением  Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» в ред. Постановления Правительства РФ от 04.03.2015 № 191 "О внесении изменений в Правила проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом". Размер минимального взноса на капитальный ремонт общего имущества  в многоквартирных домах на территории Тверской области определен Постановлением Правительства Тверской области от 12.03.2019 № 78-пп «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на территории Тверской области на 2019 год». Постановлением администрации Черногубовского с/п № 62 МКД от 20.05.2014 г. «Об установлении размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на территории Черногубовского с/п» (4,40 р. – один вид благоустройства, 5.60 р., два и более вида благоустройства, 7.70 р., оснащенные лифтом), Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения" (вместе с "Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме"), Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность"

Список Приложений к конкурсной документации:


Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (Приложение № 1).

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения в отношении объекта конкурса (Приложение № 2).

Форма заявки на участие в конкурсе (Приложение № 3).

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе (Приложение № 4).
Перечень работ, входящих в плату за содержание жилья (Приложение № 5).

Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение № 6).

2. РЕКВИЗИТЫ БАНКОВСКОГО СЧЕТА  ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ СРЕДСТВ В КАЧЕСТВЕ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Получатель: Администрация муниципального образования «Черногубовское сельское поселение» Калининского района Тверской области, юридический адрес: 170515, Тверская область, Калининский район, Черногубовское сельское поселение, д. Черногубово, д. 28 а, тел. 38-67-46 Назначение платежа (Обеспечение заявки на участие в конкурсе)

Администрация МО «Черногубовское сельское поселение» Калининского района Тверской области. Отделение г. Тверь БИК 042809001 ИНН 6924013323 КПП 694901001 ОКАТО 28220878000 ОГРН 1056900212951 ОКПО 93401571 ОКВЭД 84.11.35.

Реквизиты для перечисления: ОКТМО Черногубовского сельского поселения 28620478, р/сч. 40302810945253004128, л/сч. 05363036630.

3. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ОСМОТРОВ ЗАИНТЕРЕСОВАННЫМИ ЛИЦАМИ И ПРЕТЕНДЕНТАМИ ОБЪЕКТОВ КОНКУРСА И  ГРАФИК ПРОВЕДЕНИЯ ТАКИХ ОСМОТРОВ

Администрация Черногубовского сельского поселения Калининского района Тверской области организует проведение осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, т.е. каждый понедельник, в период с 10.00 час. 27 ноября 2020 г. до 10.00 час. 28 декабря 2020 г.

4.  СРОК ВНЕСЕНИЯ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ И ЛИЦАМИ, ПРИНЯВШИМИ ПОМЕЩЕНИЯ, ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме вносятся управляющей компании до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

5. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ КОНКУРСА

В конкурсе может принимать участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
6. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ И ИНСТРУКЦИЯ ПО ЕЁ ЗАПОЛНЕНИЮ

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по утверждённой форме (приложение № 4), с учетом инструкции по ее заполнению согласно Приложения № 5 к данной конкурсной документации.

Форма заявки на участие в конкурсе включает в себя три раздела.

Первый раздел включает сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

Второй раздел включает документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям,  если таковые требования установлены специальными федеральными законами к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

Третий раздел включает реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренный п. 52 Правил утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 N 75.
Заявка подается в письменной форме, к заявке прилагаются нотариально заверенные копии документов, указанных в ней.

Получение заявки организатор открытого конкурса регистрирует в журнале учета. По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки.

7. СРОК, В ТЕЧЕНИЕ КОТОРОГО ПОБЕДИТЕЛЬ КОНКУРСА ДОЛЖЕН ПОДПИСАТЬ ДОГОВОРЫ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ И ПРЕДОСТАВИТЬ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный в аб. 1, 2 раздела № 7 настоящей Конкурсной документации не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

8. ТРЕБОВАНИЯ К ПОРЯДКУ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

9. СРОК НАЧАЛА ВЫПОЛНЕНИЯ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ВОЗНИКШИХ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирными домами. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

10.  ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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О

- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

    Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирными домами и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.


Сведения о размере обеспечения исполнения обязательства приведены в Приложении б/н «Характеристика лота № 1» с Перечнем многоквартирных жилых домов в Черногубовском с/п, выставленных на открытый конкурс по отбору управляющей организации.    

11. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В СЛУЧАЕ НЕИСПОЛНЕНИЯ ИЛИ НЕНАДЛЕЖАЩЕГО ИСПОЛНЕНИЯ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

Собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом производится перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества в соответствии с фактически выполненными работами и услугами по содержанию общего имущества.

12. ФОРМЫ И СПОСОБЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРАМ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

13. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРОВ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ И УСЛОВИЯ ПРОДЛЕНИЯ СРОКА ДЕЙСТВИЯ УКАЗАННЫХ ДОГОВОРОВ НА 3 МЕСЯЦА

Договор управления многоквартирным домом заключается сроком на 3 года, но может быть продлен на 3 месяца, если:

1) большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

2) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

3) другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

4) другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

14. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ 

МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ.

Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме с каждым собственником помещения в многоквартирном доме и разрабатывается администрацией Черногубовского сельского поселения (Приложение).
Приложение № 1

к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления МКД

УТВЕРЖДАЮ
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АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

3. Серия, тип постройки  

4. Год постройки  

5. Степень износа по данным государственного технического учета  

6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта  

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  

9. Количество этажей  

10. Наличие подвала  

11. Наличие цокольного этажа  

12. Наличие мансарды  

13. Наличие мезонина  

14. Количество квартир  

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания  

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем  

куб. м.

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  

кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  

кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  

кв. м

20. Количество лестниц  

шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  
кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


Глава администрации Черногубовского с/п Калининского района Тверской области

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)
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ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных* работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 

являющегося объектом конкурса

	Наименование работ

 и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. метр общ. площади (руб./месяц)

	Подметание полов и влажная уборка во всех помещениях общего пользования
	1 раз в неделю
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Уборка мусора с газона
	1 раз в неделю
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Сдвижка и подметание снега при снегопаде


	по мере необходимости. Начало работ не позднее 3 часов с начала снегопада
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Вывоз твердых бытовых отходов
	7 раз в неделю
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Расконсервирование  консервация системы центрального отопления
	2 раза в год
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Аварийное обслуживание (ремонт)
	постоянно на системах водо-, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	Дератизация, Дезинсекция
	2 раза в год
	
	по согласованию 

с управляющей компанией

	   Полный перечень работ, входящих в плату за содержание жилья изложен в приложении № 5 к правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления МКД
	регулярно,

по мере необходимости
	
	по согласованию 

с управляющей компанией


* Примечание. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. № 290. При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой из обязательных работ и услуг.

Приложение № 3
к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

Настоящим выражаю согласие претендента на включение меня в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренный п. 52 Правил утверждённых постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 N 75.
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)
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Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

 Общие положения.

Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

 Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

Заявление на участие в конкурсе.

Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.

Приложение № 5
к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
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                                                                       ПЕРЕЧЕНЬ

                                      работ, входящих в плату за содержание жилья

1.Содержание общего имущества жилого дома

а) крыша:

     - текущий ремонт кровли, устранение протечек и повреждений,

     - содержание в порядке чердачных помещений,

     - текущий ремонт чердачных окон.

б)стены и фасады:

     -отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки)

       Удаления элементов декора ,представляющих опасность,

     - снятие , укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных

        знаков и других элементов визуальной информации.

     - укрепление козырьков , ограждений и перил крылец.

в) оконные и дверные заполнения:

     - установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях,

      -установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнений,

      -покраска дверей и окон, с предварительной зачисткой от старой краски.

г). Внешнее благоустройство:

     -укрепление указателей улиц и лестниц.,

     - протирка указателей,

     -установка урн,

     -покраска урн,

     - погрузка и вывозка  травы, мусора и крупногабаритных бытовых отходов.

д).санитарная очистка придомовой территории:

     -очистка урн от мусора,

     -посыпка территории противогололедными составами или песком (зимой).

2.Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических
 устройств   и   технических помещений жилого дома.

а) центральное отопление:

     -консервация и расконсервация систем центрального отопления,

     -регулировка и набивка сальников,

     -уплотнение сгонов,

     -испытание систем центрального отопления,

     -отключение радиаторов при их течи,

     -очистка грязевиков воздухосборников,

     -слив воды и наполнение водой системы отопления

    -ликвидация воздушных пробок в радиаторах м стояках,

    -утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях.

б). водопровод и канализация:

     -смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в

       технических подпольях и помещениях,

      -уплотнение сгонов,

      -временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках,

      -утепление трубопроводов ,

      -прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев,

      -прочистка дворовой канализационной сети,

      -утепление трубопроводов в технических подпольях.

в).электроснабжение:

     - укрепление ослабленных участков наружной электропроводки ,

     -прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных  шкафах,

     -проверка заземлений электрокабелей,

     -замеры сопротивления изоляции трубопроводов,

     -проверка заземления оборудования.

3.Аварийное обслуживание:
а).водопровод и канализация

    - ремонт и замена сгонов на трубопроводе,

    -установка бандажей на трубопроводе,

    -смена небольших участков трубопровода ( до 2 метров),

    -ликвидация засора канализации внутри строения,

    -заделка свищей и зачеканка раструбов,

    -выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода.

б).центральное отопление:

    - ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры,

    -ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных

     приборов,

    -ремонт и смена сгонов на трубопроводе,

    -смена небольших участков трубопровода (до 2 метров),

    -выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода.

в).электроснабжение:

     -замена (восстановление) неисправных участков электрической сети,

     -замена предохранителей , автоматических выключателей на домовых водно-

      распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных 

      электрощитах.

     -ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов),включение и 

      замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей,

     -замена плавких вставок в электрощитах.

г).сопутствующие работы при ликвидации аварии

     -отрывка траншей,

     -откачка воды из подвала,

     -вскрытие полов , пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами ,

     -отключение стояков на отдельных участках трубопроводов , опорожнение отключенных 

      участков систем центрального отопления и обратное наполнение их с пуском системы

      после  устранения неисправности 
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ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

«___»__________20__ г.     







д. Черногубово  

____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _____________________________________________, действующая на основании _______________________, и собственник многоквартирного дома, в лице организатора торгов, именуемый в дальнейшем «Администрация», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о следующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 1. Настоящий договор заключен по результатам открытого конкурса по выбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами (далее - МКД), находящимися на территории Черногубовского сельского поселения Калининского района Тверской области, проведенного______________________20__ года, (протокол заседания конкурсной комиссии от _____________________________).

2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.Администрация передает, а управляющая  организация принимает на себя управление многоквартирными домами по списку являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Осуществлять функции по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующего данные отношения.

3.1.2.Обеспечит надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом их состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния и в соответствии с перечнем работ и услуг .

3.1.3.Осуществлять текущий ремонт общего имущества согласно перечню таких работ и услуг, указанному в Приложении.

3.1.4.Обеспечить предоставление коммунальных услуг  в соответствии с федеральными и региональными нормативами   и стандартами качества.

3.1.5.С целью предоставления коммунальных услуг заключать с ресурсоснабжающими  организациями договоры, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых услуг, вести их учет.

3.1.6.Производить начисление и сбор платежей в соответствии с настоящим договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.7.Своевременно информировать о состоянии и изменении качества коммунальных услуг и режима их предоставления, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для проживающих граждан месте.

3.1.8.Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством ( при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их ненадлежащего качества).

   3.1.9.Оказывать Администрации/Собственнику содействие по следующим вопросам:

   - оформление документов (копий), выписок, связанных с перепланировкой помещения;

   - перевод помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

   - принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их 

     семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

   - оформление документов для передачи помещений в аренду;

   - создание условий для содержания домашних животных и оборудования мест их выгула.

   3.1.10. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

   3.1.11. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

   3.1.12. Осуществлять технические осмотры и планово-предупредительный ремонт общего имущества в соответствии  с утвержденным графиком и учетом периодичности.

   3.1.13. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

   3.1.14.  Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении нанимателя в случае аварии - немедленно, в гарантийный период - бесплатно, а за  его счет и по заявлению в сроки, предусмотренные нормативами.

   3.1.15. Принимать оперативные меры по устранению всех недостатков, связанных с управлением  многоквартирным домом на основании предложений, заявлений и жалоб на действия (бездействие), ресурсоснабжающих  и прочих организаций.

   3.1.16. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово- хозяйственной деятельности .

   3.1.17. Вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

   3.1.18. Ежегодно предоставлять Администрациии/Собственнику помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год.

   3.1.18. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора:

      - представить отчет о выполнении условий настоящего Договора,

      - передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации или Администрации/Собственнику помещений в таком доме.

   3.1.20. Выполнять своими или привлеченными силами ремонт многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия (памятником истории и культуры), только при наличии:

       - лицензии на деятельность по ремонту и реставрации объектов культурного наследия (памятником  истории и культуры), выданной министерством культуры Российской Федерации;

       - согласованной в установленном порядке проектной документации.

3.2. Управляющая организация имеет право: 
   3.2.1. Самостоятельно определять  порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

   3.2.2. Принимать меры по взысканию задолженности по оплате за содержание и ремонт жилых помещений в многоквартирном доме, коммунальные и прочие услуги.

   3.2.3. В случае не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в течение 3 месяцев и более произвести отключение помещения от подачи водо-, газоснабжения, электро- и теплоэнергии, в порядке , установлено действующим законодательством.

   3.2.4. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их нанимателем не по назначению.

      3.2.5. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению  инженерного оборудования многоквартирного дома  в следующих случаях:

        - при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний  государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

        - при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения  его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

        - в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых коммунальных услуг.

       3.2.6. Проводить капитальный ремонт в жилых помещениях за счет Собственника, в случае принятия Собственником решения о выполнении работ по капитальному ремонту и о  привлечении Управляющей организации для их привлечения.

       3.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.
3.3. Собственник обязуется:

       3.3.1. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД.

       3.3.2. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые  установлены  Жилищным кодексом РФ.

       3.3.3. Заключать договоры социального найма жилых помещений в МКД.

       3.3.4. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.

       3.3.5. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту МКД.

       3.3.6. Ознакомить всех проживающих дееспособных граждан с условиями настоящего  Договора.

       3.3.7. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных

систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

       3.3.8. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления и  холодной воды.

       3.3.9. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан.

3.4. Собственник имеет право

       3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности  помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

       3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений и подсобных помещений в установленном порядке.

       3.4.3. В случае принятия решения о проведении капитального ремонта жилых помещений привлекать Управляющую организацию для выполнения работ по капитальному ремонту.

      3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

      3.4.5. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по  Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

      3.4.6. Оплачивать услуги по настоящему Договору.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

       4.1. Оплата Собственником услуг по настоящему Договору включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

       4.2. Оплата коммунальных услуг осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке нормативам и тарифам.

5.ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

       5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

       5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

        6.1. Договор может быть расторгнут:

   - по инициативе Собственника в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления МКД;

   - по инициативе Управляющей организации, если МКД в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования по назначению;

   - по соглашению сторон;

   - в случае ликвидации Управляющей организации.

      6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на МКД, материальные ценности передаются администрации Черногубовского с/п.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

      7.1.Настоящий договор действует с ________________по___________________.

      7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, что и были предусмотрены настоящим договором.

                                   8.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Администрация муниципального образования «Черногубовское сельское поселение» Калининского м.р-на Тверской области

адрес: Тверская обл., Калининский м.р-н, Черногу-бовское с/п, д. Черногубово, д. 28 а, т. 38-67-46

Банк получателя: Отделение Тверь г. Тверь банк БИК 042809001 ИНН 6924013323 КПП 694901001 ОКАТО 28220878000 ОГРН 1056900212951 ОКПО 93401571 ОКВЭД 84.11.35.

Реквизиты для перечисления: ОКТМО Черногубовского с/п 28620478, р/сч. 40302810945253004128, л/сч. 05363036630.

Глава Черногубовского

сельского поселения ___________ Илюшкин А.И.                (подпись)    
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
______________________________
      _____________ _____________

                       (подпись) 


� Ознакомление с Актом о состоянии общего имущества собственников помещений в МКД в администрации с/п





